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HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
PRESENTE

Los suscritos, LAURA TERESA ZARATE QUEZADA, BELEN
ROSALES PUENTE, PATRICIA GUILLERMINA RIVERA
VELAZQUEZ, JOSE SALVADOR ROSAS QUINTANILLA, OSCAR
ENRIQUE RIVAS CUELLAR, JUAN PATINO CRUZ, JUAN MARTIN
REYNA GARCIA, FRANCISCO JAVIER GARZA DE COSS, ALVARO
HUMBERTO BARRIENTOS BARRON Y FRANCISCO ELIZONDO
SALAZAR, Diputados integrantes del Grupo Parlamentario del Partido
Accidon Nacional y a nombre de dicho grupo legislativo, de conformidad
con los articulos 64 fraccidon |, de la Constitucion Politica del Estado,
asi como 67 y 93 de la Ley sobre la Organizacion y Funcionamiento
Internos del Congreso del Estado, sometemos a consideracion de este
organo colegiado, INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO,
mediante el cual se reforman los articulos 61 y 62 y se adicionan el 63
y 64 de la Ley de Vivienda para el Estado de Tamaulipas, bajo la
siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El derecho a una vivienda digna, como derecho fundamental del ser
humano, es tutelado tanto por el derecho internacional como por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y lo
conceptualizan como: "el derecho de todo hombre, mujer, joven y
niNo a acceder y mantener un hogar y una comunidad seguros en
que puedan vivir en paz y con dignidad".

Al respecto, el articulo 11, numeral 1, del Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 12 de mayo de 1981, establece el derecho
de toda persona a una vivienda adecuada, asi como la obligacion de
los Estados Parte de tomar las medidas apropiadas para asegurar su
efectividad.

El derecho fundamental a una vivienda digna y decorosa, tiene las
siguientes caracteristicas:

(a) debe garantizarse a todas las personas;



(b) no debe interpretarse en un sentido restrictivo;

(c) para que una vivienda se considere "adecuada" requiere contar
con los elementos que garanticen un nivel minimo de bienestar a
quien la habite, esencialmente, una infraestructura béasica adecuada,
que proteja de la humedad, la lluvia, el viento, asi como riesgos
estructurales, con instalaciones sanitarias y de aseo, un espacio
especial para preparar e ingerir los alimentos, espacio adecuado
para el descanso, iluminacion y ventilacion adecuadas, acceso al
agua potable, electricidad y drenaje; y

(d) los Estados deben adoptar una estrategia nacional de vivienda
para alcanzar el objetivo establecido en el pacto internacional de
referencia, asi como tomar e implementar las medidas legislativas,
administrativas, presupuestarias y judiciales adecuadas para la
realizacién plena de dicho derecho, dentro de las cuales esta
asegurar a la poblacién recursos juridicos y mecanismos judiciales
para que los gobernados puedan reclamar su incumplimiento,
cuando las condiciones de las viviendas no sean adecuadas o sean
insalubres.

Dichos aspectos, constituyen los elementos basicos del derecho a
una vivienda digna y decorosa reconocido por el articulo 4o0., parrafo
séptimo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, consistente en que todas las personas cuenten con una
vivienda que tenga los elementos minimos necesarios para ser
considerada como tal.

Sin embargo, si bien es cierto el citado Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, impone a los Estados
Parte la obligacion de implementar las medidas necesarias para
hacer efectivo el derecho fundamental a una vivienda adecuada,
también lo es que deja libertad de configuracion para que cada
Estado sea quien determine cuales son las medidas que mas se
adaptan a las condiciones sociales, econdmicas, culturales vy
climatolégicas de cada pais.

En ese sentido, corresponde a cada Estado emitir la legislacion y
normativa que regulen la politica en torno al derecho a una vivienda
adecuada, en el entendido de que aquella debera respetar los



elementos que constituyen el estandar minimo, y que una vez
emitida, su cumplimiento no debe quedar al arbitrio de los érganos
del Estado ni de los particulares, sino que corresponde a aquél
implementar las medidas adecuadas para que sus érganos y los
sectores social y privado den cumplimiento a los compromisos
adquiridos.

Por tanto, cualquier excepciéon al cumplimiento de la normativa
aplicable debe estar plenamente justificada y, en su caso, autorizada,
ademas de que ha de hacerse del conocimiento del comprador de la
vivienda previamente a su adquisicion.

De ahi que si el desarrollador inmobiliario no acredita contar con la
autorizacion para exceptuar el cumplimiento de algun requisito
impuesto por la normativa aplicable, y no justifica plenamente las
razones por las cuales decidid no incorporar dicho requisito a la
vivienda, pero sobre todo, no demuestra haber comunicado en forma
expresa y clara al comprador, antes de su adquisicién, que esta
carece o0 carecera de algunos de los requisitos impuestos por la
normatividad aplicable, especialmente cuando la vivienda se
adquiere antes de ser construida, entonces, el comprador debe tener
expedito su derecho para demandar, ya sea, el cumplimiento forzoso
de la normativa y, por tanto, del estandar minimo requerido para que
la vivienda sea adecuada o, en su defecto, la rescisién o nulidad del
contrato y la indemnizacion correspondiente.

Consecuentemente, la obligaciéon de implementar las medidas
adecuadas para cumplir con la estrategia nacional de vivienda no es
exclusiva de los érganos del Estado, sino que se hace extensiva a
los integrantes de los sectores privado y social que participan en la
promocion y desarrollo inmobiliario; maxime que, por regla general,
estos lo hacen con objeto de lucro.

De ahi que sea inadmisible que el derecho fundamental a una
vivienda adecuada, esto es, a que cumpla con el estandar minimo
para poder ser considerada como tal, evidentemente que no deriva
del pacto entre las partes, sino de la Constitucidon General de la
Republica y de los tratados internacionales, y su cumplimiento no se
puede dejar a la voluntad de las partes.



Contar con una vivienda adecuada es un derecho humano
fundamental de los mexicanos y es un tema prioritario para el Estado
de Tamaulipas y para la nacion; es por eso, que la presente iniciativa
tiene como finalidad vigilar el cumplimiento de la Ley de Vivienda,
estableciendo normas que prevean las bases para denunciar las
conductas de autoridades vy particulares, contrarias a las
disposiciones de Ley, a fin de que se castiguen, tal y como se ha
implementado en los Estados de Coahuila de Zaragoza, Estado de
México, Guanajuato y Veracruz.

Por tanto, se somete a la consideracion de este H. Pleno Legislativo,
para su analisis y elaboracion del dictamen correspondiente, el
siguiente:

PROYECTO DE DECRETO

LA SEXAGESIMA SEGUNDA LEGISLATURA DEL CONGRESO
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
TAMAULIPAS, EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR
LOS ARTICULOS 58 FRACCION |, DE LA CONSTITUCION
POLITICA LOCAL Y 119 DE LA LEY SOBRE LA ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO INTERNOS DEL CONGRESO DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS, TIENE A BIEN EXPEDIR EL SIGUIENTE:

DECRETO

PRIMERO. Se reforman los articulos 61 y 62 y se adicionan el 63 y 64
de la Ley de Vivienda para el Estado de Tamaulipas, para quedar

como sigue:
CAPITULO Xl
DENUNCIA POPULAR Y RESPONSABILIDADES

ARTICULO 61.

Toda persona podra denunciar ante las autoridades competentes para
la aplicacién de esta ley todo hecho, acto u omisién que produzca o
pueda producir dafios al ejercicio de los derechos y disposiciones
establecidas en la misma y en otras disposiciones aplicables.



ARTICULO 62.

Para la presentacion y tramite de la denuncia a que se refiere el
articulo anterior, se estara a lo dispuesto en la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado.

ARTICULO 63.

1. Los servidores publicos que al intervenir en acciones, tramites,
proyectos, procesos de produccion o adquisicion de vivienda,
construccién de obras de infraestructura u operaciones inmobiliarias,
utilicen indebidamente su cargo para beneficiarse o favorecer a
terceros, seran sancionados conforme a lo dispuesto en la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado, sin perjuicio
de lo que dispongan otras leyes administrativas y penales aplicables.

2. Los fedatarios publicos y registradores que den fe o inscriban actos
0 negocios juridicos en contravencion a las disposiciones de esta Ley,
se haran acreedores a las sanciones y responsabilidades civiles vy
administrativas que correspondan, sin demeérito de las que derivan de
la Ley penal.

ARTICULO 64.

1. Los particulares que incurran en infraccién a las disposiciones de
esta Ley seran sancionados en los términos de la legislacion aplicable.

2. Las autoridades estatales y municipales que en el desempefio de
sus funciones tengan conocimiento de infracciones de particulares en
materia de vivienda estaran obligados a iniciar los procedimientos
aplicables ante las autoridades correspondientes.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto inicia su vigencia al dia siguiente de
su publicacion en el Periodico Oficial del Estado.

SEGUNDO. Se derogan las disposiciones que se opongan al presente
Decreto.



ATENTAMENTE
Ciudad Victoria, Tamaulipas, 04 de junio de 2014.

“POR UNA PATRIA ORDENADA Y GENEROSA Y UNA VIDA
MEJOR Y MAS DIGNA PARA TODOS.”
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Esta pagina corresponde al proyecto de iniciativa de decreto de refor articulos 61 y 62 y se adicionan el 63 y 64 de
la Ley de Vivienda del Estado, firmada el cuatfo de juriio de dos mil catorce.



